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Uzemni plan Kytin byl zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen “Sz). Uzemni plan Kytin vydalo zastupitelstvo obce Kytin dne 12.10.2010, uzemni
plan Kytin nabyl G¢innosti dne 11.11.2010. Zpracovatelem uzemniho planu Kytin (dale jen “UP) byl
Ing.arch. Michal Schwarz, pofizovatelem MéU Cernosice, Gfad Gzemniho planovani.

Zprava o uplatiovani Uzemniho pIanu Kytin vychazi z § 55 odst. 1 SZ a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti. V § 55 odst. 1 SZ je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatiovani Gzemniho planu v uplynulém
obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zékladé novych skute¢nosti pfistoupil Odbor tzemniho
planovani M&U Cernosice, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke zpracovani zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Kytin.

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN, A
VYHODNOCENI PRIPAQNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Stavaijici platny UP vymezil zastavitelné plochy zejména pro bydleni a pro sport, v mensim rozsahu
pak pro obcanskou vybavenost, zemédélskou vyrobu, rekreaci, dopravni a technickou
infrastrukturu. K napliiovani téchto ploch dochazi velmi pozvolna a to pfedevs§im v oblasti bydleni
(podrobnéji viz déale kapitola D)). Ztohoto duvodu neni potfeba vymezovat plochy novée.
V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené plochy zmén v krajiné, tyto budou i nadale
souéasti UP.

Jednim ze zamérd, ktery mél UP Fesit (zamér byl soucasti zadani UP) byl pozadavek obce na
umisténi rozhledny. Vzhledem k tomu, Ze v dobé pofizeni UP nebylo jasné konkrétni misto, kam by
meéla byt rozhledna umisténa, nebyla vymezena plocha pro tento zameér. V souCasné dobé je jiz
jasna predstava o moznostech umisténi tohoto zaméru, proto bude pofizena zména UP, ktera
provéfi vymezeni plochy pro umisténi rozhledny.

Stavajici platny UP vyluéuje v nékterych plochach vybudovani technické infrastruktury zejména v
ramci vSech ploch NL (plochy lesni), vzhledem k rozsahu zalesnénych Uzemi na GUzemi obce se
tento pozadavek jevi jako problematicky a to zejména z divodu nemoznosti vybudovani pfipadnych
novych zdroji pitné vody (vodovodni vrty, vodojem apod.).

UP vymezil zastavitelnou plochu technické infrastruktury TI (Z21) v navaznosti na stavajici COV, pfi
Gzemnim fizeni na zménu vyuziti pozemkl parc.¢.460/33, 460/34 a 460/35 k.u. Kytin na ostatni
plochu — manipulaéni plochu a umisténi stavby oploceni a montovaného skladu na pozemku
parc.¢.460/35 v k.U.Kytin nebylo toto povoleno a to z divodu nesouhlasneho zavazného stanoviska
M&U Cernosice organu ochrany pfirody s odivodnénim, Ze na dotéenych pozemcich se nachazi
vyznamny krajinny prvek ze zakona — udolni niva. Pfi vymezovani této zastavitelné plochy v ramci
pofizovani UP vy$e uvedeny organ ochrany pfirody nemél k této ploe Zadné pfipominky (viz ¢.j.
ZP/S MEUC-018276/2010/Sob ze dne 21.5.2010). V ramci pofizeni zmény UP bude jednoznaéné
stanoveno mozné vyuziti tohoto Uzemi.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené verejné prospésné stavby vymezené Gzemnim
planem, prfedpoklada se jejich drobna korekce a to zejména v €asti navrzené dopravni infrastruktury
(WD 05).

V souladu s G€innosti novely SZ (od 1.1.2013) nelze dle § 101 SZ uplatnit pfedkupni pravo na
vefejné prospésna opatfeni, v ramci pofizeni zmény UP bude pro navrZzena vefejné prospésna
opatfeni vypusténa moznost pfedkupniho prava a ponechana pouze moznost vyvlastnéni.

Od doby vydani UP nebyly zaznamenany pfi realizaci jednotlivych zaméri v souladu s UP zadné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vydany Gzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny
rozvoj Uzemi pfi zachovani stavajiciho charakteru obce jako venkovského sidla v hodnotné krajiné.

B) PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAUJICi Z UAP

Obec Kytin ma dle vyhodnoceni vyvaZenosti Gzemnich podminek (vyhodnoceni URU) slaby
hospodarsky pilif. Jedna se o obec s mirnym nartstem poctu obyvatel mimo hlavni subrubanizaéni
zonu hl.m. Prahy v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Obec se nach&azi mimo hlavni silni¢ni tahy i mimo
kolejovou dopravu. ZvySe uvedenych dlavodu neni vhodné vymezovani dalSich rozsahlejSich
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zastavitelnych ploch. Uzemi ma potencial zejména v oblasti kvalitniho bydleni a rekreace, ktera by
mohla byt i zdrojem pracovnich pfileZitosti v obci.
UAP vymezuji nasledujici problémy k teseni v UP:
* urbanistické zavady
o izolovand zastavba (ZU 245)
e dopravni zavady
o nedostatek parkovacich a odstavnych stani
* slabé stranky
o Uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby
s ohroZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
o pfi pfivalovych destich dochazi k zaplaveni okoli vodotedi, zejména na navsi kolem
Bojovskeého potoka a kolem jeho levostranného pfitoku — fesit retenéni opatieni

Vy$e uvedené problémy stavajici UP fesi a to zejména doplnénim ploch pro parkovani, rekrea¢ni
lokality jsou stabilizovany bez dalSiho extenzivniho rozvoje, v nezastavéném Uzemi se vymezuji
plochy zmén v krajiné pro ochranu pfed povodnémi a zvyseni retenéni schopnosti. )

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji problémy, které by vyvolaly potiebu zmény UP.

C) VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNiIHO PLANU S PUR A UPD VYDANOU KRAJEM
UP je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje  Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena
usnesenim viady CR dne 20.7.2009. Z PUR nevyplyva Zadny pozadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou koncepci rozvoje obce. PIatny upP respektuje republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrZiteIného rozvoje tizemi, které jsou v PUR stanoveny.

UP je v souladu se Zasadami uzemmho rozvoje Stfedogeského kraje’, které vydalo zastupitelstvo
StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. ZUR SK upfesfiuji rozvojovou
oblast OB1 tak, Ze obec Kytin se nachaZ| mimo tuto rozvojovou oblast. Na Gzemi obce nevymezuji
ZUR SK Zadnou vefejné prospé&snou stavbu ani vefejné prospésné opatfeni, z hlediska krajinného
typu je obec zafazena do krajlny H - zvySenych hodnot (nutnost zachovani stavajicich pfirodnich a
kulturnich hodnot, zmény v Gzemi nesmi ohrozit diivody ochrany pnrodmch a krajlnarskych hodnot).
Stavajici platny Gzemni plan respektuje pfirodni i kulturni hodnoty Gzemi spogivajici zejména
v zachované historické osnové osidleni a cestni siti, cennych architektonickych stavbach (kostel
Nanebevzeti P.Marie, typické stavby lidové archltektury) pfirodnich hodnotach Gzemi — vyznamné
krajinne prvky, hodnotné krajinné celky, pramenné lokality a nivni pady.

D) PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH DLE § 55
ODST.4 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro rozvoj obce Kytin vymezuje UP dostatek zastavitelnych ploch, k jejich napliiovani dochéazi velmi
pozvolna. Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména pro bydleni (z pfedpokladanych cca 50
novych rodinnych dom byly v uplynulém obdobi postaveny pouze 3 rodinné domy, dal$i 3 domy
jsou rozestavéné), vymezené zastavitelné plochy uréené pro dalsi funkce (sport, ob&anskou
vybavenost, dopravni a technickou infrastrukturu) jsou zatim nevyuzité. Divodem pomalého
napliovani vymezenych ploch je zejména poloha obce v sidelni struktufe (malé venkovské sidlo
mimo hlavni suburbanizaéni zénu Prahy s minimalni ob&anskou vybavenosti a bez zdrojl
pracovnich prileZitosti, obci neprochazi zadné hlavni dopravni tahy). )
Po zohlednéni vyvoje vystavby Ize zavérem fici, Ze zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim UP
jsou vyhovuijici a dostacuijici pro potiebny rozvoj obce.

E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU V
ROZSAHU ZADANi ZMENY

Pozadavky na urbanistickou koncepci obce:

* Provéfit vymezeni plochy pro umisténi rozhledny, zejména provéfit pozemky parc.&. 661
(okrajova Cast podél stavajici obecni cesty tak, aby nebyla narusena celistvost tohoto lesniho
pozemku) a parc.€.372/1 v k.U. Kytin.

" dosud nebyl Stiedoceskym krajem vyddn 7ddny regulaéni pldn
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e  Provéfit mozné stanoveni minimalni pozadované vymeéry pozemku pro stavbu rodinného domu.

e Provéfit mozné doplnéni regulace oploceni s ohledem na zachovani venkovského charakteru
obce (napf. stanovenim max. vysky).

e Provéfit moznost umistovani staveb pro technickou infrastrukturu v odavodnénych pfipadech
na celém Uzemi obce (jedna se zejména o moznost povolovani novych vodovodnich vrtd,
vodojem( v plochéach lesa), na lesnich pozemcich se provéfi zafazeni technické infrastruktury
do pfipustného vyuZiti pouze pro stavby a zafizeni slouzici lesnimu hospodarstvi a stavby
vefejné technické infrastruktury.

e Jasné definovat moznosti vyuziti zastavitelné plochy technické infrastruktury Z21 dle platného
UP s ohledem na nepovoleni zaméru vystavby oploceni a montovaného skladu ze strany
organu ochrany pfirody v ramci zemniho fizeni.

* Provéiit doplnéni mozného funkéniho vyuZiti v plochach bydleni, smiSenych obytnych a
obé&anského vybaveni o verejnou obéanskou vybavenost - zejména Skolstvi - MS.

e Vtextové ¢asti UP provérit upfesnéni formulace pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské a SV — plochy smiSené obytné — venkovské tak, aby bylo umoznéno chovatelstvi a
péstitelstvi nejen pro viastni potfebu (vylouc¢ena bude zemédélska velkovyroba).

e Bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi obce.

e Provéfit zafazeni celého pozemku parc.¢. 651/1 k.U. Kytin do plochy RI — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci nebo do plochy ZS — zelert soukroma a vyhrazena s ohledem na umoznéni
oploceni tohoto pozemku ( dle platné UPD je &ast pozemku zafazena do plochy NSpr — plocha
smisend nezastavéného Uzemi). Zohlednit skute¢nost, Ze pozemek se nachazi v tésné blizkosti
lesa (ve vzdalenosti 50m od lesa).

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury:

e Provéfit pozemek parc.¢. 15/14 k.0. Kytin, ktery v sou¢asné dobé neslouzi jako komunikace -
vyjmout v textové ¢asti ze seznamu obsluznych komunikaci, ve skute¢nosti se jedna o zahradu
u stavajiciho rodinného domu.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny:

Nejsou zadné pozadavky na zménu koncepce usporadani krajiny, vyjma nékolika mensich zasahu

uvedenych vySe v odstavci tykajicim se urbanistické koncepce obce.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemni rezerv:

Neni pozadovano vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv.

PoZadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci:

* Provéfit Gpravu vymezené vefejné prospésSné stavby dopravni infrastruktury WD 05 dle
stavajiciho platného UP, pfedpoklada se zruSeni ¢asti této VPS pro vyvlastnéni zejména pro
pozemky parc.€.702, 15/12 a ¢ast parc.¢.718 k.U. Kytin.

e Vsouladu s G€innosti novely SZ (od 1.1.2013) nelze dle § 101 SZ uplatnit pfedkupni pravo na
vefejné prospésna opatfeni, v ramci pofizeni zmény UP bude pro navrzena vefejné prospésna
opatfeni vypus$téna moZnost pfedkupniho prava a ponechana pouze moznost vyvlastnéni,
zarovent bude provéreno pfefazeni navrzenych suchych poldrd (WK01 a WKO02) z vefejné
prospésnych opatfeni do vefejné prospésnych staveb.

e Provéfit u vSech navrZzenych vefejné prospésné staveb pozadavek na pfedkupni pravo — pokud
bude predkupni pravo ponechano, bude v souladu s §101 SZ dopinéno v ¢&i prospéch je
pfedkupni pravo vymezeno (stanoveni opravnéné osoby).

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi _podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci:

Nejsou znamy zadné pozadavky na podminénost ploch vydanim regulaéniho planu, zpracovanim

uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

PoZadavky na zpracovani variant feseni:

Nepozaduje se zpracovani variantniho redeni.

PoZadavky na usporddani obsahu ndvrhu zmény UP a na usporddani obsahu jeho odiivodnéni:

Navrh zmény &.1 UP Kytin bude zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s
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vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti. Navrh zmény &.1 UP Kytin bude zpracovan pro
vybrane lokality feené touto zménou, bude zahrnovat vykresy, kterych se zména &. 1 UP Kytin tyka
a lze ji graficky vyjadfit.

Zména €.1 UP Kytin bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢&asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €len&ni..............ooooiiiiiiiiiiii e 1:5000
HIQVNT VKIS, ... e 1:5000
Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci................................ 1:5000
Oduavodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

KoordinaCni VYKIeS. ......c.ouiiii e 1:5000

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu .................coooiiiini.l. 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav.
Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité
katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresa.

Pocet tisténych vyhotoveni Gzemniho planu bude 4 paré. Soutasti kazdého tisténého vyhotoveni
uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou &ast a grafickou &ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

PoZadavky na vyhodnoceni viivii zmény UP na URU:

Viz nize kapitola F).

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHQ
ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVUO NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

Dot¢eny organ ve svém stanovisku ¢.j. 111017/2014/KUSK z 1.8.2014 vylougil vliv predlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny organ ve svém stanovisku &.j.
111015/2014/KUSK z 7.8.2014 posoudil pfipadny poZadavek na posouzeni vlivii na Zivotni prostredi
podle § 47 odst. 3 zékona ¢. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, ze nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi.

Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Kytin nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO
Vzhledem k rozsahu fe$ené problematiky neni zpracovani variant pozadovano.

H) NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIiHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD BODY A) — D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNiHO PLANU

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava, nebot ze skutednosti uvedenych pod
pismeny A) az D) nevyplyva potfeba takové zmény, kterd by podstatné ovlivnila koncepci tizemniho
planu.

) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZzZVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu nebyly negativni
dopady na udrZitelny rozvoj zjistény.
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J) NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Zastupitelstvo obce Kytin nema pozadavek na aktualizaci ZUR SK - navrh se nepodava.

Seznam pouZitych zkratek:
COV - ¢istirna odpadnich vod

PUR - Politka Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvélena usnesenim viady CR dne
20.7.2009
SZ — zakon &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni

L:JAP — lzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP  —dzemni plan Kytin

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

URU — udrzitelny rozvoj Gzemi

ZUR SK — Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje vydané zastupitelstvem Stiedoc¢eského
kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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